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ABSTRACT

In the Republic of Macedonia, according to the Law for possession
and other real rights, there is a dual legal regime for property rights of
foreign entities.

In respect of the gaining of property rights over movable items, all
foreign natural and legal persons may acquire ownership indefinitely
as domestic entities.

But in terms of acquisition of the right of ownership and other real
rights, the legislature makes a difference and treats differently foreign
natural and legal persons, depending on whether the foreign natural
and legal persons are citizens from countries that are not members of
the European Union and the Organization for Economic Cooperation
and Development and foreign persons and citizens of the member
states of the European Union and the Organization for Economic
Cooperation and Development (OECD).

In this paper the author analyzes the real rights of all foreigners in
the country, which contains all the amendments of the previously
mentioned Law.

Keywords: inheritance, apartment and commercial properties, land,
agricultural land.
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CTBAPHU NMPABA HA CTPAHCKU NULIA
Abstrakt

Bo Penybnunka MakegoHuja, cnopef 3akOHOT 3a COMNCTBEHOCT U
Apyrn CTBapHW npasa, NOCTOW OBOEH MpPaBeH pPeXuM 3a CTBApPHUTE
npasa Ha CTpaHCKM nuua.

Bo nornen Ha CTekHyBawe€TO Ha MpaBO Ha COMCTBEHOCT Bp3
NOABWMXXHM CTBApW CUTE CTPaHCKM OU3NYKM M NPaBHU Nvua MoXKaT
HeorpaHn4YeHo Aa CTeKHyBaaT COMNCTBEHOCT Kako 1 JOMaLLHUTe nuua.

Ho, BO norneq Ha CTeKHyBawe€TO Ha MpaBO Ha COMCTBEHOCT U
Apyrn cTBapHU Npasa, 3aKoHOA4aBeLoT NpaBu pasnnka U passinyHo
TpeTupa CTpaHCKUTe OU3NYKM 1 NpaBHU Nnua, BO 3aBUCHOCT oA Toa
Aann cTpaHckuTe OU3NYKA 1 NMpaBHU nNuua NOTKHyBaaT o4 ApXasute
KOn He ce uneHkn Ha EBponckata yHuja m OpraHusaumjata 3a
eKoHOMCKa copaboTka W pasBoOj M CTPaAHCKM Nnuua, OpXKaBjaHM Ha
ApxaBuTte 4reHkn Ha EBponckata yHuja u Ha OpraHudaumjata 3a
eKkoHoMcKa copaboTtka u passoj (OELL).

Bo 0BOj Tpya aBTOPOT ' aHanu3npa CTBapHUTE npasa Ha cuTe
cTpaHcku nuua Bo Penybnuka MakegoHuja, BO KOj ce BrpageHu cute
N3MEHU 1 OOMOSHYBaka Ha CNOMEHAaTUOT 3aKOH.

KnyyHu 36opoBu: Hacneaysawe, CTaH 1 OenoBeH NPOCTop, rpagexHo
3emjuLITe, 3eMjo4erncKo emjuwTe.
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CTBAPHU NPABA HA CTPAHCKW JTULUA

KopucHO e ga ce HanpaBu edHa Mana peTpocnekTuBa Ha
pelleHnjaTa o Npeaxo4HNOT CUCTEM 3a MOXKHOCTA 3a CTEKHYBah-€ Ha
NpaBo Ha COMNCTBEHOCT Of CTpaHa Ha cTpaHuu. Taka, cnopeq 3akoHOT
3a OCHOBHWTE coOncTBeHOocHonpaBHW ogHocn Ha COPJ, oa 1980
roguvHa, CTpaHcKuTe u3MykM nuua moxart ga omugart HocuTenn Ha
NpaBOTO Ha COMCTBEHOCT Ha MO0BUWXHU _NpedMemu _Kako W
ApxasjaHnte Ha COPJ. HepocTtacyBa nNpaBOTO Ha COMNCTBEHOCT Ha
NoABWXHM NpeaMeTun 3a NpaBHM nuua.

Ha teputopunjata Ha COPJ cTpaHckuTe hmnanyku nuya moxea
Aa bugat HoCUTENW Ha MPaBOTO Ha COMCTBEHOCT BP3 3eMjulITe U
3rpagu, ako ce WUCMNOSIHeTU CriegHuTe YCroBu: da MnocTou
peuurnpouumem; W NPaBOTO Ha COMNCTBEHOCT [a € CTeKHaTo Co
HacriedysaH-€e, a He CO HeKoja npaBHa paboTa (inter vivos), Ha npumep
CO goroeop 3a npogaxba. Ho, co MeryHapodeH OOroBop Moxe u
NOWHaKy Aa e onpegerneHo. 3Hayn, geka Toa npallake MOoXe U
NOWHaKy Aa e ypeaeHo, 1 Torawl Ke ce npumeHyBaaT oapendute of Toj
mMelfyHapogeH norosop. W oBae HegoctacyBa ogpeaba 3a CcTpaHCckuTe
npaBHM §nuuUa, 3a CTEeKHyBawe Ha nNpaBO Ha COMNCTBEHOCT BpP3
HeOABWXHM CTBapW, Kako Ha NpMMep CO HacnegyBah€ BP3 OCHOBA Ha
TeCTaMeHT (KakBO LUTO € CEerawHoTO peLUeHune).

LLITo ce ogHecyBa 0O MpaBOTO Ha COMCTBEHOCT Ha 3rpagu 3a
cnyxbeHn notpebn, Kako M Ha rpagexHo 3emjuwTte, cnopea
HaBeOEeHNOT 3aKOH Toa NpaBo ro UMaaT camMo, CTPaHCKUTE ApXXaBu 3a
noTpebuTe Ha HMBHUTE OMMMOMATKM U KOH3YMapHW NPeTCTaBHULITA,
areHuum Ha OOH, a He cpaHCcKnTe PU3NYKM Nuua.

Ha cTpaHckute pusnyknm nuua moxewe ga MM ce gdasa BO
00/120p0OYEH _3aKyr, 3apagun MnoOBPEMEH WNM TpaeH oamop u
3aKpenHyBah-€ 1 3a 3a0BOSyBak€ Ha APYruTe NUYHM NoTpebun, camo
cmambeHa 32pada co eGeH cmaH W Toa He oA NMpMBaTHU nvua, TyKy
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ctambeHa 3rpaga camMO Ha opraHmsauuMmtTe Ha 34pyXeH Tpya W
ONWTECTBEHO - NONUTUYKNTE 3aeaHnLUM N He noBeke of 30 rognHu.

Kako pesMme moxeme ga 3aknydyMme geka BO MOpaHeLlHUOT
couMjannCTUYKM CUCTEM arncoslyTHO He Oelue OO3BOSIEHO paso Ha
COMNCMEEHOCM Ha_rpagexHo 3eMjuiTe unm npaso Ha 0os120mpaeH
3aKyr Ha rpagexHo n semjogencko semjuwte. Kako wTo n cera (3a
cera) He MOXe a CcTaHe 300p 3a NpaBoO Ha COMCTBEHOCT Ha CTPaHCKM
JOM3NYKM M NPaBHU NULA Ha 3eMjO4eSICKO 3eMjULITe Ha TepuTopujaTa
Ha COPJ.

Bo oBoj gen ce nomecteHn oapenbute 3a CTBapHM NpaBa Ha
CTPaHCKM nuua, Koun ogpeabu o AoHecyBaweTO Ha 3akoHOT 3a
COMNCTBEHOCT M fpyru cTtBapHu npasa o 2001 roguHa, go cera (2015)
nMaaT NPeTPNeHO HEKOSKY CYLUTUHCKM M3MEHU K gonosiHyBawa. OBae
ke 6ugat npuKaXkaHuW MNO3UTMBHUTE 3aKOHCKM pelleHunja, 6e3
napadpasunpame.

UneH 240

Oppenbute Ha OBOj 3aKOH ce MpUMeHyBaaT M Ha CTPaHCKU
PU3NYKN N NpaBHU NMuUa, OCBEH akKO CO 3aKOH WK MeryHapodeH
A0roBop NoVHaKy He e onpeaesieHo.

UneH 241

Kako cTpaHCcko om3nyko nuue, cnopes OBOj 3aKOH, Ce cCMeTa OHa
M3NYKO NnLUe KOe HeMa ApXasjaHCTBO Ha Penybnuka MakenoHuja,
OCBEH aKo CO 3aKOH NOWHaKy He e onpeaeneHo.

Kako cTpaHCcko npaBHO Nnvue, cnope OBOj 3aKOH, Ce CMeTa OHa
NpaBHO nuUEe Koe wuMa perucTpypaHo ceguwTe HagBop oA
Teputopunjata Ha Penybnuka MakegoHwja, OCBEH ako CO 3aKOH
NOWHaKy He e onpeaesneHo.

ConcTBeHOCT BpP3 NOABUMXHU CTBapwu

UneH 242

CTpaHckuTe (OM3MYKM U MpaBHWU NMUa MOXaT [da CTekHyBaaT
NpaBO Ha COMCTBEHOCT BP3 MOABWMXHW CTBapu Kako M OOMaLUHUTE
nmua.

Cnopen 3aKOHOT 3a M3MeHyBake€ M [OONOSfIHyBak€ Ha
3aKoOHOT 3a COMCTBEHOCT M ApYyrM cTBapHu npasBa, Cnyxb6eH
BecHUK Ha P. MakepoHuja 6p.92/08 oa 22.07.2008 roanHa
UneH 1

Bo 3akoHOT 3a concTBeHOCT 1 Apyrn ctBapHu npasa (,Cnyxb6eH
BeCHUK Ha Penybnunka MakegoHnuja" 6poj 18/2001), HacnoBoT npepn
4yrieHoT 243 n uneHoT 243 ce MeHyBaarT 1 rnacar:



,CTEeKHyBak€e npaBa Ha CONCTBEHOCT BpP3 HEABWXHU CTBapu no
naT Ha HacrnegyBame
UneH 243

1) CTpaHCcKn om3nyKkn nNuua gpxaejaHn Ha gpXXaBUTE KOU He ce
yneHkn Ha EBponckata yHuja u OpraHusaumja 3a €eKOHOMCKa
copabotka n pasBoj (Bo HaTamowHuoT TekcT: OELL), moxaTt_co
Hacriedygar-e fa CTeKHyBaaT fnpaBa Ha COMCTBEHOCT BP3 HeLBWXHU
cTBapu Ha Teputopujata Ha Penybnvka MakegoHuja nog ycrnoBu Ha
peumnpoumnTeT, Kako 1 gpXaBjaHuTe Ha Penybnuka MakegoHuja, ako
CO MefyHapoLeH JOroBop NovHaKy He e onpeaeneHo.

2) CTpaHcKkun hmnsnyky nuua, ap>KasjaHn Ha ApXKaBUTe YreHKN Ha
EBponckaTta yHuja n Ha OELLL moxaT co HacnenyBawe Aa CTekHyBaaT
npaBa Ha COMNCTBEHOCT BpP3 HEABWXHW CTBapW Ha TeputopujaTa Ha
Penybnvka MakegoHuja, nog UCTU YCNOBW Kako U ApXasjaHUTe Ha
Penybnuka MakegoHuja.

3) CrTpaHckm npaBHM nuua, MoXaT Mo YCrnoBM Ha
peumnpounTeT, Aa CTeKHyBaaT npaBa Ha COMCTBEHOCT BP3 HEABWXKHU
cTBapu Ha TepuTopujaTa Ha Penybnunka MakegoHuja co HacnenyBame
BP3 OCHOBa Ha TecTaMeHT."

UneH 2
HaausoT npep 4neHoT 244 v uneHoT 244 ce MeHyBaar 1 rfacar:
,CTEeKHyBaHl€e Ha npaBa Ha COMCTBEHOCT Ha CTaH,
cTaHOeHa 3rpaga v AenoBeH NPOCTop

UneH 244

1) CTpaHCKM (pU3nYKM 1 npaBHU Nvua pe3ngeHTU Ha ApXKaBu
4yrieHkn Ha EBponckaTta yHunja n Ha OELl, moxaTt ga ctekHaT npaBo
Ha COMCTBEHOCT Ha cmaH, cmaHbeHa 32pada U 0esio8eH rpocmop Ha
Teputopujata Ha Penybnuka MakegoHuja nog MCTU YCIOBM Kako U
ApxasjaHuTe Ha Penybnvka MakegoHuja.

2) CTpaHCKun oM3NYKN N NPaBHU NMLa pe3naeHTU Ha ApXKaBu Kou
He ce yneHkn Ha EBponckaTta yHuja n Ha OEL[, moxaT aa crekHar
NpaBo Ha COMNCTBEHOCT Ha CTaH, cTaHbeHa 3rpaga v 4enoBeH NpocTop
Ha TepuTopujata Ha Penybnuka MakegoHuja, Kako 1 gpXxasjaHUTE Ha
Penybnuka MakefoHuja nog UcTu ycrnosu Ha peumnpouyunTeT.”

[a nojacHume, wWTO ce nogpasbupa nog NOUMOT ,pPe3naeHT
(residens)”. Toa e rparaHuH Ha HeKoja 3eMja LUTO NOCTOjaHO XMBEE BO




apyra 3emja.! Bo 3akoHOT He ce CMnomeHyBa poOK 3a ,MOCTajHO
XnBeewe?

OBre amaHamMaHun (M3MEHW W OonosfiHyBawa) Ha 3akOHOT 3a
COMNCTBEHOCT M OpYyrn CTBaApHW rpaBa, CO KOUM Ce OBO3MOXYyBa Ha
CTpaHCKUTE OpXaBjaHW Oa KyrnyBaaT HeABwXeH MMOT BO Penybrnvka
MakepgoHuja (ctaH, cTaHbeHa 3rpaga v JernoBeH NPOCTOop), Ce OYeKyBa
Aa npuenedaTt CTPaHCKM MHBECTULMU, HO OBaa MOXHOCT ja umaat
camMo [pXXaBjaHUTe Ha Op)XaBuTe vneHkn Ha EY n Ha OpraHusauujata
3a eKoHoMcka copaboTka u passoj (OELLL).

UneH 3
Ha3nBoT Ha HacnoBoOT npep YneHoT 245 n uneHoT 245 ce MeHyBaaT U
rnacar:

,CTeKHyBawe CTBapHM/ NpaBa Ha rpaieXxHo 3emjuluTe
UneH 245
1) CTpaHCKn (PU3NYKM 1 NpaBHU NULAa pe3naeHTU Ha OpXKaBu YITEHKN
Ha EBpornickata yHuja n Ha OEUM, moxaT ga ctekHat mpaso Ha
corncmeeHocm Ha TpafexHo 3eMjuwTe Ha TepuTopujata Ha
Penybnuka MakegoHuja, Bp3 OCHOBa Ha COrnacHOCT 0 MUHUCTEPOT
3a npasga, Nno NpeTxogHo npubaBeHO MUCIEHE 04 MUHUCTEPOT 3a
TPaHCNOPT U BPCKN N MUHUCTEPOT 3a (PMHAHCUMW.

2) CTpaHCKkM U3NYKM N NpaBHU NULa pe3vaeHTU Ha OpXXaBu KOU He
ce 4neHkn Ha EBponckaTta yHuja n Ha OELL, moxaT nog ycnosu Ha
peumnpounMTeT Aa CTekHaT MnpaBO Ha COMNCTBEHOCT Ha rpageXHo
3emMjuiTe Ha TepuTopujaTa Ha Penybnvka MakegoHuja, Bp3 ocHOBa Ha
COrNacHoOCT o4 MMHUCTEPOT 3a npasAa, Mo NPeTxogHO npudaBeHo
MUCHEee O, MUHUCTEPOT 3a TPAaHCMOPT U BPCKM U MUHUCTEPOT 3a
doMHaHCcKN.

3) CTpaHCKn (OU3NYKN 1 MPaBHU NULa PE3VAEHTU Ha OPXKaBU YSTEHKU
Ha EBponckata yHuja n Ha OELL, moxaT ga ctekHaT npaBo Ha
dosizompaeH _3akyrn Ha rpagexHo 3emMjuwite Ha TepuTopujata Ha
Penybnuka MakenoHuja, Bp3 OCHOBa Ha COrnacHoOCT 04 MUHUCTEpPOT

1 [-p Tone BenyeB, PeyHuk Ha cTpaHCcKkM 300pOBM BO MakeOOHCKMOT ja3uk, YHuBepauteT ,CB.
Kupun n Metoguj“ — Ckonje, 2002 rog. Ucto, n kaj Munan Byjaknuja ,JIEKCMKOH CTpaHuX peyun u
n3pasa‘“.

OpraHusaumjata 3a eKOHOMcka copabotka u pasBoj (OEL) e meryHapogHa ekOHOMCKa
opraHusauumja oopmupana Bo 1961 rogmHa. Bo Hea uneHyBaat 34 3emju.

OcHoeHa ynora Ha OEL e pga npaBu o6emMHM €KOHOMCKM aHanu3u 3a rnobanHuTe n MUKpo-
€KOHOMCKWUTE ABWXera U Aa AaBa KOHKPETHM MpPenopakyM U COBETWM Ha CBOWUTE UIEHKU W ApYru
3emju.
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3a npasga, No NpeTxogHo nNpubaBeHO MUCIEHE O MUHUCTEPOT 3a
TPaHCMNOPT U BPCKN U MUHUCTEPOT 3a (PMHAHCUW.

4) CTpaHCKM OM3NYKM U NpaBHU NULa pe3naeHTU Ha OpXKaBu KOU He
ce uneHkn Ha EBponckaTta yHuja n Ha OEL, moxaTt nog ycrnosu Ha
peuunpounTeT Aa CTeKHaT_1pago Ha 0osi20mpaeH 3akKyr Ha rpagexxHo
3emjuLTe Ha TeputopujaTa Ha Penybnvka MakegoHuja, Bp3 OCHOBa Ha
COrnacHoCT o MMHUCTEpPOT 3a npasAa, Mo NPeTxXogHo npubaBeHo
MUCIEHE O MUHUCTEPOT 3a TPaAHCMOPT U BPCKA U MUHUCTEPOT 3a
donHaHCcun.

5) MuHucTepoT 3a NnpaBaa o4nydyBa BO pOK O OCyM [ieHa Nno npnuemMoT
Ha KoMnneTHuTe Bapara og ctasoBuTe 1, 2, 3 N 4 Ha OBOj YNEH.

6) MuHucTepoT 3a npaBga nobnucky ja nponuwyBa noTpebHaTta
OOKyMeHTauuMja koja Tpeba pga ce npunoxu koH 6Gapawarta of
crasoBute 1, 2, 3 n 4 Ha OBOj uneH."

Co 3aKoHOT 3a U3aMeHyBaH€e U AONOoJNIHyBake Ha 3aKOHOT 3a
COMNCTBEHOCT U ApYyru cTtBapHu npasa (Cnyx6eH BecHUK Ha PM,
6p. 139 oa 19.11.2009 roauHa)

UneH 1

Bo 3akoHOT 3a concTBeHOCT n Apyru cTBapHu npaea (,CnyxobeH
BecHUK Ha Penybnuka MakegoHuja“ 6p. 18/2001 n 92/2008), yneHoT
245 ce meHyBa 1 rnacu:

,CTPAHCKM (PU3NYKM U MNpaBHU Nuua pPe3naeHTU Ha OpXKasu
4yneHkn Ha EBponckata yHuja u Ha OELL, moxxam Oa crmekHam npago
Ha corcmeeHocm U rpago Ha 0o/i2ompaeH 3akyr Ha rpagexHo
3emjuwiTe Ha TepuTopmjaTa Ha Penybnuka MakedoHuwja nog UCTU
YCNOBU Kako M AOMalUHW npaBHU U PU3MYKM NULa gpXasjaHW Ha
Penybnuka MakegoHuja.

CTpaHCcKu M3NYKN 1 NpaBHU Nivua pes3ngeHTU Ha ApXKaBu Kou
He ce 4rfieHkn Ha EBponckaTta yHuja n Ha OELL, moxam da cmekHam
rpaso Ha corcmeeHocm U rpago Ha dosieompaeH 3aKyr Ha rpagexHo
3emjuLiTe Ha Teputopujata Ha Penybnuka MakegoHuja nog ycrnoBsu Ha
peuunpouuTeT.

UneH 4

2 Op4 oBUME M3MEHM jacHO ce rneaa Aeka Beke He ce Gapa cornacHoCT o4 MMHUCTEPOT 3a npaeaa,
Mo MPeTxoaHo NpubaBeHO MUCHEeHEe Of MWHUCTEPOT 3a TPAHCMOPT U BPCKM M MWHUCTEPOT 3a
buHaHCcuun.

Cnopen 3akoHOT 3a rpagexHo 3emjuwiTe - YneH 21

(1) Ha rpagexHo 3emjuwte MOXxe fa ce 3aCcHOBa NpaBO Ha AOMroTpaeH 3akyn BO KOPUCT Ha
AOMAaLLHW 1 CTPaHCKN OU3NYKK 1 MpaBHM Nvua.

(2) 3akynot oa ctaBoT (1) Ha 0BOj UneH MOXe Aa Tpae HajMarnky neT, a HajMHory 99 roanHu.
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Ha3nBoT Ha HacnoBOT npes YeHoT 246 1 4YneHoT 246 ce MeHyBaaT U
rnacar:

,,CTeKHyBale CTBapHM NnpaBa Ha 3eMjo4eriCKo 3eMjuwiTe
UneH 246

1) CTpaHcKkn M3nYKn 1 NpaBHU Nnua He MOoXaT [da CTekHyBaat
NpaBO Ha COMCTBEHOCT Ha 3eMjoesNICKo 3eMjuLTe Ha TepuTopujaTa Ha
Penybnvka MakegoHuja.

2) CTpaHCkM PM3MYKM U NpaBHU Nvua MoXaT nofg YCrioBu Ha
peuunpounTeT Aa CTeKHyBaaT NpaBO Ha [JONroTpaeH 3akyn Ha
3eMjoJerncKko 3emjuLITe Ha Teputopujata Ha Penybnuka MakegoHwja,
BP3 OCHOBa Ha COrfacHOCT 0 MUHMUCTEpPOT 3a Npasaa, No NpeTxogHo
npnbaBeHO MUCHEHE HA MUHUCTEPOT 3a 3eMjO4ENCTBO, LUYMapCTBO U
BOJOCTOMNAHCTBO U MUHUCTEPOT 3a puHaHcun." 3
UneH 247

[TocToerweTo Ha peumnpoumTeT nNpeaBuaeH BO OBOj 3aKOH, o
yTBpAyBa MUHUCTEPOT 3a npasaa, nog yCroBu 1 nocrtanka yTBpaeHn
CO 3aKOH.

UneH 248

3 Cnopep 3akoHOT 3a U3MeHyBate Ha 3akoHOT 3a 3emjoaenckoTo 3emjuwTte, Cn. BecHuk Ha P.
MakegoHuja, 6p.87 oa 17.06.2013 roguHa

UneH 1

Bo 3akoHoT 3a 3emjogenckoto 3emjuwte (“CnyxbeH BecHuk Ha Penybnuvka MakegoHuja” 6poj
135/2007, 18/11, 148/11 n 95/12), Bo uneHoT 17 cTtaBoT 1 ce MeHyBa 1 rnacu:

»3EMjOOENICKOTO 3eMjULUTE BO ApXaBHa COMCTBEHOCT MOXe Aa buae npeameT Ha npogaxba noa
YCIOBM U HA HA4YUH YTBPAEHMW CO 3aKOH."

3akyn

UneH 18

1) 3emjogenckoTo 3emjuiTe BO OpXKaBHa COMCTBEHOCT MOXEH [a ce AaBa BO 3aKymn Mo naT Ha
jaBeH ornac u co HenocpeaHa cnorogba Bo crnyvanTe of YneHoT 38 Ha OBOj 3aKOH.

2) 3emjogenckoTo 3emjuwiTe og YneHoT 17 Ha OBOj 3aKOH, MOXe Aa ce Aade BO 3aKyn v Toa 3a:

- nogvrawbe Ha JoNroroAuLwHM Hacagm (nosja, oBoLTapHULUK, XMerb) 3a nepuog Ao 30 roguHu;

— nogurawe Ha MacrnmHapHuum 3a nepuog 0o 50 rognHu;

- ofgrnenyBake Ha Apyry 3eMjOAEeriCKU KynTypu 3a nepuog Ao 15 roguHu;

- nuBaam 3a nepwviog 4o 15 roguHu;

— pubHUum oo 20 rognHn n

= CMOPTCKO - peKpeaTrBHU aKTUBHOCTM U pyparneH Typusam o 30 rognHu.

3) 3emjoaenckoTo 3emMjullTe BO ApXaBHa COMCTBEHOCT Koe npeTcTaByBa 6MOKOBU CO NPUPOOHMU
rpaHuum, ce gaBa nopg 3akyn Kako LenuHa.

Mako co namenute Ha 3aKkoHOT AeKa:,3e€MjOL4ENCKOTO 3EMjMULUTE BO OpXKaBHA COMCTBEHOCT MOXE
0a buge npeameT Ha npogakba Nof YCrnoBM 1 Ha HauMH YTBPAEHM CO 3aKOH* , Taa ogpeaba HUKako
He cMee da ce ogHecyBa Ha MPaBOTO Ha CTPaAHCKM PM3UYKM 1 NpaBHKU nvua, bugejkn Bo YneHoT
246, ctaB 1 of 3aKOHOT 3a COMCTBEHOCT W ApYyrv CTBapHW npasa, M3puMunTo e 3abpaHeTo
,»CTPAHCKN (pU3MYKM M NpPaBHU nNuua Aa MoOXaT Aa CTeKHyBaaT NMpaBO Ha COMCTBEHOCT Ha
3eMjoAericko 3eMjuLuTe Ha TepuTopujaTta Ha Peny6nuka MakegoHuja“.



CTpaHcku gpxaBu 3a notpebute Ha cBouTe OMNNOMATCKU U
KOH3ynapHM NPeTCTaBHMLITBA, Kako W  opraHusaummTe U
cneuujannanpaHntTe areHumm Ha ObeguHeTntTe Hauum n CoBeToT Ha
EBpona, co npeTxogHa COrfnacHOCT Ha MUHUCTEPOT 3a Ha4BOPELLHU
paboTn, MoXaT ga CTekHyBaaT npaBO Ha COMCTBEHOCT BP3 3rpagu u
CTaHOBW, Kako M Bp3 rpagexHo 3emjuwte 3a uarpagba Ha TaksBu
3rpaan”.

UneH 5
UneHoT 249 ce MeHyBa 1 rnacu:

"AKO 3a CTEeKHyBah-€ Ha CTBApHUTE MpaBa Ha HEOABMXXHOCTU €
noTpebHo npubaByBawe COrMAacHOCT 04 MWHMUCTEPOT 3a npaeaa,
NpaBHOTO Oefo 3a CTEKHyBawe Ha OBME npaBa He npousBeayBaaT
npaBHO AejcTBo 6e3 oBaa cornacHocT."

UneH 250

CTpaHcko nuue He moxe Aa buae COnCTBEHUMK HA HEOBWXKHOCT,
KOja nopaawn 3awTmuta Ha uHTepecute n 6esbegHocta Ha Penybnuka
MakeZioOHWja, CO 3aKOH € npornaceHa 3a nogpadje Ha Koe CTPaHCKU
nnua HemaaT NpaBo Ha COMCTBEHOCT, OCBEH aKO CO 3aKOH NMOWHAaKy He
e onpeaenexo.

UneH 251

CTpaHckm M3nYKM U NPaBHKU NMua MoXaT CO NpaBHU Aena aa
ro NpeHecar NpaBoOTO Ha COMCTBEHOCT Ha AOMAaLUHKM NMua, Kako U Ha
CTPaHCKO Nnnue Koe MOXe [ja CTeKHe NpaBo Ha COMCTBEHOCT.

UneH 252

Bo opgHoc Ha pgpyrmte cCTBapHM npaBa Ha CTpaHuuTe (3anor,
cnyx6eHoCT 1 apyro) COoABETHO ce NpuMeHyBaaT oapeabuTe o oBoj
3aKOH M 04 OpYrn 3aKOHW.

[a HanpaBuMe KOMMNapaTUBEH NPUOA CO 3aKOHCKUTE peLleHuja
Bo Penybnuka XpBaTtcka n Penybnuka Byrapuja.

Cnopep, 3akoHOT o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima Ha
Penyb6nuka XpBatcka (proCiS¢eni tekst zakona NN 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14)

Dio osmi STVARNA PRAVA STRANIH OSOBA

Primjena zakona na strane osobe
Clanak 354.

(1) Odredbe ovoga Zakona primjenjuju se i na strane fiziCke i pravne
osobe, osim ako je Sto drugo zakonom ili medunarodnim ugovorom
odredeno.



(2) Ogranicenja koja za strane osobe postavlja zakon glede prava
vlasnistva nekretnina na podrucju Republike Hrvatske ne mogu se na
odgovarajuci nacin primijeniti na pravo vlasnistva pokretnih stvari, niti
na ogranicena stvarna prava.

Strane osobe
Clanak 355.

(1) FiziCcka osoba smatra se sa stajaliSta ovoga Zakona stranom kad
nema drzavljanstvo Republike Hrvatske, osim ako je Sto drugo
odredeno zakonom.

(2) Ne smatraju se sa stajaliSta ovoga Zakona stranim osobama one
koje nemaju drzavljanstvo Republike Hrvatske, ali su iseljenici s
podrucja Republike Hrvatske ili su njihovi potomci, a tijelo drzavne
uprave nadlezno za odlucCivanje o drzavljanstvu utvrdilo je da
ispunjavaju pretpostavke za stjecanje drzavljanstva Republike
Hrvatske.

(3) Pravna osoba smatra se sa stajaliSta ovoga Zakona stranom
osobom kad ima registrirano sjediste izvan podrucja Republike
Hrvatske, osim ako je $to drugo zakonom odredeno.

Vlasnistvo nekretnina
Clanak 356.

(1) Strane fiziCke i pravne osobe mogu, pod pretpostavkom
uzajamnosti, stjecati na temelju nasljedivanja vlasniStvo nekretnina
na podrucju Republike Hrvatske.

(2) Strane fiziCke i pravne osobe mogu ako zakonom nije drukcije
odredeno, pod pretpostavkom uzajamnosti, stjecati vlasnistvo
nekretnina na podrucju Republike Hrvatske, ako suglasnost za to
dade ministar nadlezan za poslove pravosuda Republike Hrvatske.

(3) Suglasnost iz stavka 2. ovoga Clanka je upravni akt.
(4) Brisan.

Suglasnost

Clanak 357.

(1) Ako je za stjecanje prava vlasniStva nekretnine potrebna
suglasnost ministra nadleznog za poslove pravosuda Republike
Hrvatske, pravni posao kojemu je cilj stjecanje toga prava vlasnistva
niStetan je bez suglasnosti ministra nadleznog za poslove pravosuda.
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(2) O davanju suglasnosti za stjecanje prava vlasnistva odluéuje
nadlezni ministar na zahtjev strane osobe koja namjerava steci
vlasnistvo odredene nekretnine ili osobe koja namjerava otuditi tu
nekretninu.

(3) Strana osoba kojoj je uskracena suglasnost za stjecanje prava
vlasniStva na nekretnini ne moze ponoviti zahtjev za davanje
suglasnosti na stjecanje prava vlasnistva iste nekretnine prije nego
Sto protekne pet godina od dana podnoSenja zahtjeva koiji je odbijen.

Nekretnine na iskljuéenom podrucju
Clanak 358.

(1) Strana osoba ne moze biti vlasnikom nekretnine koja lezi na
podrucju koje je radi zastite interesa i sigurnosti Republike Hrvatske
zakonom proglaseno podrucjem na kojem strane osobe ne mogu
imati pravo vlasniStva, osim ako je zakonom $to drugo odredeno.

(2) Stranoj osobi koja je stekla pravo vlasniStva na nekretnini prije
nego $to je podrucje na kojemu nekretnina lezi proglaseno podru€jem
iz stavka 1. ovoga Clanka, prestaje pravo vlasniStva te nekretnine, a
ona ima pravo na naknadu prema propisima o izvlastenju.

(3) Ako strana osoba ne moze na podrucju iz stavka 1. ovoga €lanka
steci vlasnistvo nekretnine koje bi inaCe stekla nasljedivanjem, ona
ima pravo na naknadu prema propisima o izvlastenju, kao da joj je ta
nekretnina oduzeta u postupku izvlastenja.

Clanak 358.a

(1) Odredbe Clanka 354. do 358. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim
pravima (»Narodne novine, br. 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00.,
114/01., 79/06. i 141/06.) ne odnose se na drzavljane i pravne osobe
iz drzava Clanica Europske unije. Te osobe stjeCu pravo vlasnistva
nekretnina pod pretpostavkama koje vrijede za stjecanje prava
vlasniStva za drzavljane Republike Hrvatske i pravne osobe sa
sjediStem u Republici Hrvatsko;.

(2) Odredba stavka 1. ovoga Clanka ne odnosi se na nekretnine u
izuzetim podrucjima:

— poljoprivredno zemljiSte odredeno posebnim zakonom,
— zasticeni dijelovi prirode prema posebnom zakonu.
Clanak 358.b
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(1) Nekretnine za koje je stranoj osobi prestalo pravo vlasnistva na
temelju Clanka 358. stavak 2., kao i nekretnine koje strana osoba ne
moze steci nasljedivanjem na temelju Clanka 358. stavka 3. Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima postaju vlasnistvo Republike
Hrvatske, koja je obveznik naknade. Nasljednik ostvaruje pravo na
naknadu prema propisima o izvlastenju, na temelju pravomoc¢nog
rjeSenja o nasljedivanju kojim mu je to pravo utvrdeno.

(2) Zalozna prava i druga stvarnopravna osiguranja koja su teretila
nekretninu terete naknadu koju stje€e nasljednik.

(3) Ostala stvarna prava tre€ih osoba koja su teretila nekretninu ne
prestaju.

(4) Odredbe ovoga Clanka primjenjuju se i na druge nekretnine koje
strane osobe ne mogu steci nasljedivanjem.

Cnopepq 3akoH 3a cobcTBeHocTTa Ha Penybnuka Byrapwja

3akoHBbT 3a COBCTBEHOCTTA ypexaa cobCTBEHOCTTa, ApyruTe
BELLHW NpaBa 1 TAXHOTO NpugobneBaHe, n3rybBaHe n 3alumTa, Kakto u
BNaZleHMeTo N BNUCBaHUATA.

CobCcTBEHOCT Ha (U3MYeckn WM puandecku nuua moraTt ga
ObOoaT BCUMYKM BeWM C U3KIIYEHME Ha Te3W, KOUTO CblfacHO
KoHcTuTyumsta Ha Penybnuka bBbnrapusa ca  UM3KIYMTENHA
AbpXXaBHa CODCTBEHOCT unM MO curata Ha 3akoHa ca nybnuyHa
AbpXKaBHa U obLMHCKa COBCTBEHOCT.

[paxgaHu wn  lopuanyecku nuua OT ObpXaBU YNeHKUu Ha
EBponenckus cbio3, nnu Ha gbpxasu-ctpaHu no CnopasymeHneTo 3a
EBpONEenckoTo MKOHOMMYECKO MPOCTPAHCTBO, Morat ga npugobusaTt
NpaBo Ha COBCTBEHOCT BbPXY 3eM4 Mpu crnasBaHe Ha U3NCKBAHUATA,
YCTaHOBEHM CbC 3aKOH, B CbOTBETCTBUE C yCrioBudaTa Ha [loroBopa 3a
npucbeanHasaHe Ha Penybnuka Bbenrapus kbm EBponenckus cbos.

Jlvuata kouto He npebBuBaBaT MNOCTOSHHO B Penybnuka
Bbnrapus, morat ga npuaobumeaTt 3eMs 3a BTOPU XUIMULLIEH UMOT crnej,
N3TMYaAHETO Ha CpokKa, onpedenieH npu ycrnioBuaTta Ha [oroBopa 3a
npucbegmHaBaHe Ha Penybnuvka bwnrapus kem EC.

UyXOeHuM wunu YdyxgecTpaHHU opuandecks nuua morat ga
npngobmeat npaBo Ha cOBCTBEHOCT BBbPXY 3eMs MPU YCIOBUSTa Ha
MeXOyHapoaeH A0rosop, patuduunpaH no pena Ha yn. 22, an. 2 ot
KoHcTuTyumsita Ha Penybnuka bbnrapma, obHapoaBaH v BNA3b B
cuna, a dyxgeHuuTe - 1 Npu HacnegssaHe no 3aKoH.

UyXOeHuM un 4dyxgecTpaHHW pugudecku nvua morat ga
npngobmBat npaBo Ha COBCTBEHOCT BbPXY Crpagn M OrpaHuUYeHu
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BELLHN MpaBa BbpXy HeOBMXUM UMOT B CTpaHaTa, OCBEH aKo CbC

3aKOH € YCTaHOBEHO ApYro.

Uyxga ObpkaBa wnu MexaynpaBuUTESNICTBEHA OpraHu3auums
MOXe Ada npuaobuea nNpaBo Ha COBCTBEHOCT BbPXY 3eMsl, Crpagan U
OorpaHvyeHu BeLLHW MpaBa BbpXYy HEOBWXMM UMOT B CTpaHaTa Bb3
OCHOBa Ha MexXayHapodeH [OroBop, Ha 3akOH WM akT Ha
MuHucTepckusa cbBeT. Hyxxaa obpxaBa He MoXe Aa npuaobusa npaso
Ha cOBCTBEHOCT BbpXy HEABWXUM MMOT B CTpaHaTa Mo HacrneacTso.
3aKoH 3a coO6CTBEHOCTTa U NONI3BaHETO Ha 3eMeaesiCKUTe 3eMun

CobrnacHo 3akoHa 3a coOCTBEHOCTTa W MON3BaHETO Ha
3emepernckute 3emenenckm 3eMm ca Teaun, KouTo ca npegHasHavyeHu

3a 3emMe[ernicko NPOM3BOACTBO U:

* He ce HamupaTt B rpaHvumte Ha ypbaHuampaHuTe TepuTopum
(HaceneHn mecTta M cenuwHu obpasyBaHusl), onpegeneHn ¢
noapobeH yCTPONCTBEH MilaH, U C OKOSTOBPBLCTEH MOJSIUIOH;

* He ca BKINIYEHU B ropckmsi ooHA;

* He ca 3aCTpOeHM CbC Ccrpagu Ha: NPOMULLSIEHU WUNU OpYyru
CTOMAHCKN MpeanpuaTUsa, NOYUMBHU WUNW 3OpaBHU 3aBedeHus,
PENUIMO3HN OBLHOCTU UNKU ApYrM obLLecTBEHU opraHusauum,
HUTO NpeacTaBnsBaT 4BOPOBE UMW CKNagoBU NOMELLEHUA KbM
TakuBa crpagu;

°* He ca 3aeTu OT OTKPUTU MUHWU W Kapuepu, OT eHeprumHu,
HanouTENHW, TPaHCMOPTHMU WNW APYrn CbOPBLXEHUS 3a 06LLO
nona3yBaHe, HUTO NpeAcTaBNaABaT NpUeXallmn YacTn KbM TakmBa
CbOPBXEHUS.

3emepenckute 3eMm MoraT Aa Obaatr coOCTBEHOCT Ha
rpakgaHu, Ha AbpXaBaTa, Ha OOLWMHUTE U Ha opuanyeckn nuua.
Uyxam ObpxasBu He MoraT ga nputexasaT npaBo Ha COOCTBEHOCT
BbPXY 3€MeAENCKM 3eMU.

[paxgaHn n puandeckn nuua OT ObpXaBUTe - YNEeHKN Ha
EBponenckus cbios, 1 Ha ObpxaBuTe - cTpaHu no CnopasymeHneTo 3a
EBpONenckoTo MKOHOMMYECKO MPOCTPaHCTBO, Morat Ada npugobusaTt
NpaBoO Ha CODCTBEHOCT BbpXY 3eMeeriCKM 3eMu Npu YCrioBusiTa Ha
TO3M 3aKOH crepj uU3Tu4aHeTo Ha cpoka, onpedeneH B [loroBopa 3a
npucbeanHaBaHe Ha Penybnuvka Bbnrapusa kbm EBponenckus coios.

[paxgaHuTe Ha ObpXaBUTE - YNeHKN Ha EBponencknsa Ccobios -
CaMOCTOATESTHO 3aeTN 3eMeaEeNCKM NPON3BOAUTENN, KOUTO XenaaT Aa
Ce YCTaHOBAT M NOCTOSIHHO Aa npebuBasat B Penybnuka bvnrapus n
ca BMMCaHM B TOBa MM Ka4yecTBO MO peda Ha 3akoHa 3a pernctbp
BYJICTAT, morat ga npmgobmBat npaBO Ha COOCTBEHOCT BbLPXY
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3eMefenckn U ropcku MMOTU 3a 3eMeencko nomnsBaHe OT [EHS Ha
BNu3aHe B cuna Ha [JoroBopa 3a npucbeguHsisaHe Ha Penybnuka
Bonrapusa kbm EBponenckus cobios.

UyxgeHun mnm dyxgectpaHHW opuandeckn nuua moraTt aa
npunaobueaTt npaBo Ha COBCTBEHOCT BbLbpXy 3emedericka 3emsi npu
YyCrnoBUATa Ha MexayHapoaeH J0oroBop, patuduumnpaH rno pega Ha yn.
22, an. 2 ot KoHcTutyumnata Ha Penybnuka bbnrapus, obHapogsaH u
BNA3BL B CMNA, a YyKAEHUUTE - U NMPU HacneassaHe rno 3aKoH.

Uy)kaecTpaHHM IpManNYecKn nuua v YyXam rpaxkgaHm morat aa
npunaobueaTt NpaBo Ha MonadyBaHe Ha 3emMefericka 3eMsi Unu apyru
OrpaHM4YeHn BELWHM NpaBa BbPXY 3eMs Mpu ycnosua U No pen,
ornpenenieHn CbC 3aKOH.

YyxxgeHun, Kouto npugobmdat npaBo Ha COBCTBEHOCT BbLPXY
3eMefenckn 3eMun rnpu HacrnegsiBaHe rno 3akoH, HO He OTroBapsiT Ha
ycnosuaTa, npeasvaeHn B [loroBopa 3a nNpucbeguHsiBaHe Ha
Penybnuka bbnrapms kbm EBponenckusi cbio3, unm Jpyro He e
npeaBnaeHO B MeXOYHapOo4eH JOroBop, patnduumpaHd no pega Ha uyn.
22, an. 2 ot KoHctuTtyumata Ha Penybnunka bbnrapusi, ca onbXHU B
TPUroOULLIEH CPOK OT OTKPMBAHE Ha HAcrneacTBOTO Aa NMPexBbpnar
cobCTBEHOCTTa Ha nuua, KoMTO MMaT npaBo da npuaodbmeBaTt TakmBa
NMOTW.
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